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dicie os mil dieciocho.

guascalientes, Aguascalientes, a diecisiete de

VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del éxpediente nUmero *****/2017 que en la via

.

civil d UNICO promueve ***** on contra de *****x 13

que se dicta bo

ON IDERANDOS
I. Di er~el articulo 82 del <cbébdigo de
les hlfor

siguientes:

procedimientos civi para el estado que: "“Las

sentencias deberan recisas y congruentes con

la demanda y su conte io on las demas pretensiones

deducidas oportunamente n leito, condenando o
absolviendo al demandado, y cidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, s 1l pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 0s. C do el juicio se
siga en rebeldia, deberan veri e oficio, 1la
existencia de los elementos para la /pgéd ia de 1la

accién”. Y estando citadas las partes

r sen¥encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo dispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pfgg conocer

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 10 dis e

el articulo 142 fraccidén III del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una

accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos



de iento de inmuebles, hipdétesis que cobra

aplicagdiss caso dado que se ejercita la accidn de
Term de contrato de arrendamiento respecto un
inmueble que se

bica en esta Ciudad Capital. Ademéds las

partes aron la competencia de esta autoridad, de

donde deviene ometimiento tacito a la jurisdiccidn de

la misma de ienes copftienden en la causa, por lo dque
también cobra ap acidn lo que establece el articulo 137

del ordenamiento legal

III.- E

que el Cédigo de Prote i og9f Civiles wvigente para el

Estado no establece tramd e ial alguno en cuanto a la
accién de Terminacidén de Con o de Arrendamiento, por 1lo

que es propio que la misma se haga valer en la via unica

civil elegida por la parte a

articulos que comprende el TIJ®IO ex del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente del E 0.
IV.- El1 actor ***** demanda o)
ol dmi

derecho a *****,  por el pago Yy cu

regulada por los

u propio

imien de las
siguientes prestaciones: "a) La Terminacic del contrato

arrendamiento, el cual fue firmado por el hoy demandado el

vigencia fue forzosa por un periodo de doce meses, (UN ANOJ}-ios cuales se
cumplieron el pasado ***** En términos de la clausula SEPTI | Contrato
de Arrendamiento; b) El desalojo y entrega del inmueble~ totalmente
desocupado y en perfectas condiciones de wuso; c) El pago de las
mensualidades vencidas de los meses de Marzo, Abril, Mayo, Junio, Julio,

Agosto, Septiembre, Octubre del presente afio ***** por la cantidad de

$16,800.00 (DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) En



término yde la-giausula PRIMERA del Contrato de Arrendamiento. Se estipulo
el pago.de=re€fita mensual por la cantidad de $2,100.00 (DOS MIL CIEN
PESG;5-00/100 M.N.). d) El pago de la pena convencional por la cantidad de
$2,100.00, por falta d¢ pago puntual de rentas o incumplimiento. En términos
de la clausula " SE@UNDA del Contrato de Arrendamiento; e) El pago de las
rentas y sus intereses-que-Se sigan acumulando hasta que me sea entregado
el inmueble totalrente-desocup#do; f) La entrega del inmueble en las mismas
condiciones en que sej ecibi&y al corriente en los pagos de consumo de agua
y energia eléctrica; g) El payo de=Qchtos y costas que el presente juicio
origine.”. Accién que <CChtemplkan «kos articulos 2300, 2323 vy
2354 fraccidén I del Codiglo Civilvigente del Estado.

El demandado J=**»% nof dio contestacidén a la
demanda instaurada en su cofitfa y en atencidén a esto se
analiza de oficio el procedimiento—pe se sigquid al
emplazarlo, en observancia al lguiente criterio
jurisprudencial: EMPLAZAMIENTO. ESDE GRDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamizito ogsu verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesalide meyor magnitud y de
cardcter mas grave, puesto que da origen a la omision ¢t las dewias formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandados para contest s la_demanda vy,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcanCe, atiemis; se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas Yy excepciones y a
oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la pe e actora vy,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden pablico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en caso afirmativo, se

observaron las leyes de la materia. Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del



Tomo el @pendice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.

Procedd andlisis de las constancias que integran el
gque se resuelve, a las que se les concede pleno

valor en observajicia a 1lo que indica el articulo 341 del

Cédigo de la materia vigente en el Estado,
esencialmente c que se levanto de la Diligencia de
emplazamiento e copfe agregada a fojas diecisiete de

esta causa, desp dose de la misma que el demandado

fue emplazado en térm g ley, pues se realizdé en el

domicilio serfialado
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arte actora y efectud una vez
que el notificador encomendd realizar el
emplazamiento, se r el domicilio del
demandado *****, por asi ha elo manifestado el propio

demandado, a quien procedid a emplazar de _manera personal y

directa, dejandole cédula de ng dién en la gue se

insert6é de manera integra el aut 6 la diligencia,

se le dejaron copias de la demanda 1 documentos que
se acompafiaron a la misma, ademds se ﬁﬁz saber que
contaba con el término de nueve dias pary dar cehtestacidn
a la demanda 'y recabando la firma dzyemandad,
consecuentemente se dio cumplimiento a lo que dis en los

articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 117 de

6digo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado asi 1
demandado no dio contestacidén a la demanda instaurdda en su

contra, razdén por la cual uUnicamente se analiza la accidn

ejercitada.



.— Dispone el articulo 235 del Cbédigo de
Procedimd s Civiles vigente en el Estado, que el actor
debe obar los hechos constitutivos de su accién y el reo
los de sus exc iones; en observancia a este precepto la
parte a one en su escrito de demanda una serie de
hechos como £ orios de su accidn y para acreditarlos
como lo exi pregepto en «cita, ofrecidé y se le
admitieron prueb vagorandose en la medida siguiente:

La CONFESI DEQPPOSICIONES a cargo de *****,

einte de noviembre del arfio en

quien en audiencia da

curso fue declarado cenfeso uellas posiciones que por
escrito se le formularon reyiamente se calificaron
de legales, aceptando de e manera como cierto, que

celebro un contrato de arrendamiento el caréacter de

arrendatario con  FxFx*Ex* cComo 3 e

or, respecto del

inmueble ubicado en Calle ***x% e *ME*r* de la Colonia
**x*x*x de esta Ciudad de Aguascalien dicho contrato
tendria una vigencia de doce meses contad a tir de la

celebracién del mismo, que lo fue el gquinge de
mil dieciséis, ©por lo que concluiria e la  xFEREAE

reconociendo ademéds el haberse pactado como rent ensual

la cantidad de DOS MIL CIEN PESOS a cubrirs dias
quince de cada mes en el domicilio del
habérsele dado aviso por escrito de 1la
Contrato el *****  por falta de pago de rentas, ademds que
en multiples ocasiones el arrendador le solicito 1la
desocupacién del inmueble y de lo cual hizo caso omiso, por

lo que a partir del mes de marzo de dos mil diecisiete y



a ha omitido pagar las rentas estipuladas en

pues solo cubridé las rentas desde la
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cele cidén del contrato y hasta el mes de febrero del afio
dos mil dieci81;te; confesional a la cual se le otorga
pleno v érminos de lo que establecen los articulos

275 fraccidn 3 y 339 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles vige 1 Estgldo, pues si bien la confesidén asi
vertida admite p aseén contrario segun lo que establece
a

el articulo 352 del se d denamiento legal, en el caso

no se aportd prueba < dque la desvirtle y por ello el
alcance probatorio que’s e orgado.
La DOCUMENTAL I que se hizo consistir en

el Contrato de Arrendamiento ibido como fundatorio de la

accién y obra agregado a los autos a fojas seis de esta

causa, a la que se le otorga plg #r de acuerdo a lo

que dispone el articulo 342 de o0digo Mgle Procedimientos

Civiles vigente del Estado, dado qu declaracidén de
confeso a que se refiere la prueba an& onocid 1la
existencia del Contrato sefialado; docume@ cual se
acredita que en fecha ***** 1las partes de& juicio
celebraron contrato de arrendamiento, ***** en” cali e

arrendador 'y ***** con el cardcter de

arfz€ndatario,

respecto del inmueble ubicado en calle ***xx* X

Colonia ***** de esta Ciudad, estipulédndose coiioc renta
mensual la cantidad de DOS MIL CIEN pesos a cubrir el dia
quince de <cada mes en el domicilio del arrendador,
conviniéndose como vigencia del Contrato la de doce meses

contados a partir de la celebracidén del mismo, por lo que



la fe terminacién fue el dia *****, sujeto a los
deméas E S y condiciones que emanan de la Documental
valo a.

La CUMENTAL PRIVADA, relativa al aviso de

Rescisicé Contrato de Arrendamiento objeto de este

asunto y visto s cinco de esta causa, al cual se le

otorga pleno acuerdo a lo que establece el

articulo 342 del\&bdigd de Procedimientos Civiles vigente
del Estado, pues la pr a esional se tuvo al demandado

por reconociendo que

io el aviso a que se refiere
esta prueba; medio coivi el cual se acredita que
en efecto el ***x**,  ge i aber al demandado que era
voluntad del arrendatario d or rescindida la relacidn
derivada del contrato de arrendamiento base de la acciédn.

# ES, entendiéndose

co aflgias que integran

La INSTRUMENTAL DE
por esto todas y cada una de 1la
la presente causa y la cual le es oradble a la parte
actora en virtud del alcance probatorio& concedido
a las pruebas antes valoradas y por lo grecisado en cada
una de ellas, lo que aqui se da por reproduci como si a
la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL que resulta favozé;le a la
actora, esencialmente la  humana que e aajde/é
circunstancia de haberse acreditado la existerfcia del
Contrato de Arrendamiento que celebraron las partes sobre
el inmueble objeto de esta causa, asi como la temporalidad

convenida por cuanto al mismo, al haberse estipulado en la

clausula sexta de dicho contrato que el término del



seria el de un afio, por lo gque si se cercioro

junio de dos mil dieciséis, consecuentemente
conc o el catorce de junio de dos mil diecisiete, siendo

que la demanda s¢ presento el dieciocho de octubre del afio

préximo y que por tanto vya habia concluido en
demasia el tér 1 contrato; ademas la obligacidén por
cuanto al p rentgis corresponde al demandado y el

actor sostiene g el demandado ***** no ha cubierto las
rentas desde la correspondi al mes de marzo de dos mil

diecisiete y hasta

O acién de la demanda que lo fue

el dieciocho de octub afilo, sin que el demandado
aportara prueba alguna T icar el pago de las

a st
rentas comprendidas en dicho iodo, no obstante de que le

corresponde la carga de la prueba de cuerdo a lo que
establecen los articulos 23@ del Cbédigo de
Procedimientos Civiles wvigente Esta de donde surge

presuncidén grave de que no las ha cU\lerto; presuncional a

la cual se 1le otorga pleno valor en de 1los
articulos 352 del Cbédigo de Procedimient

del Estado.

VI.- En mérito de lo que arrojan ruebas

antes valoradas, ha lugar a determinar gque en
actor acredita los elementos de procedibilida
y el demandado no Jjustifica sus excepciones, ate
las siguientes consideraciones légico juridico %
disposiciones legales:

En efecto, con las pruebas aportadas la parte

actora ha acreditado de manera fehaciente: A).- Que en el



os del articulo 2269 del Cdédigo Civil vigente

, existe un Contrato de Arrendamiento que

jurigi.camente liga a las partes de esta causa, mismo que

fue celebrado p escrito el ****x*x = *x¥%*xx on calidad de
arrendad»oﬂj la otra parte ***** con el caracter de
arrendatario, o por el <cual el arrendador le
concedidé al r datarj/lo el wuso o goce temporal del

inmueble ubicado c e *¥**** numero **¥***,  Colonia ****x*
de esta Ciudad, obliggiido 1 arrendatario a pagar una
renta mensual de D EN pesos, lo gque basta y es

suficiente para que sg’ ternga probados los elementos de

existencia que para el co rendamiento exigen los
articulos 1675 y 2269 del C 0 sustantivo de la materia

vigente en el Estado; B).- Que al celebrarse el Contrato

las partes estipularon como tempo d/del mismo el de un

afio, segun se desprende de la Fusu sdxta del Contrato;
y €C).- Se ha probado igualmente 1 confesional de
posiciones, que el actor le hizo saber <§{er ehaciente

al demandado ***** que era su voluntad day por cehcluido el
Contrato de Arrendamiento, segUn se desprende/?aviso de
fecha ***** que obra a fojas cinco de esta <a

a
cuando en el se indica que tal determinaciédn é; tomo en
ti ble e

razén de la falta de pago de rentas, es incues
mediante dicho aviso quedo de manifiesta su voluntad de dar
por terminada la relacién contractual sefialada.

En consecuencia de lo anterior, se declara que
le asiste derecho a 1la parte actora para demandar la

Terminacidédn del Contrato de Arrendamiento base de la



si bien dicho Contrato concluyo el catorce de

junio mil diecisiete, de acuerdo a lo estipulado en
sula sexta del mismo y que por ende se transformo a
Contrato por tiegipo indeterminado de acuerdo a lo previsto

por el 2358 del Cédigo Civil wvigente del Estado,

-

mas se consi e en el caso el actor, ante tal

situacidn, di avisoda que se refiere el articulo 2349

del sefialado ord i o)
Contrato de arrendanren

concluirdn a voluntsa

el cual dispone que en 1los
or tiempo indeterminado,

lquiera de las partes, con la

Uinica condicidén de g aviso a la contraria con

quince dias de anticipac cual se cumplid segun la
constancia que obra a fojas nce de esta causa, por la

que el arrendador 1le manifestdé al demandado de manera

fehaciente que era su volunt or concluido el

Contrato, con lo cual se da la
el articulo 2354 fraccién I del CC A stantivo de 1la
Materia Vigente en la Entidad, por & declara

e
Terminado el Contrato de Arrendamiento q&es;:lflca en

el inciso a) de este considerando.

a que se refiere

Dado lo anterior, se condena a KEXK g a
desocupacién y entrega de la casa habitacidn icada en
calle ***** npumero *****,  Colonia ***** de e;eSyzﬁ,/
libre de adeudos por concepto de energia eléctri y agua
potable, asi como en las mismas condiciones en que lo

recibidé, de acuerdo a lo que establecen los articulos 2300

y 2314 del Cébdigo Civil vigente en la Entidad.
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de 1 S 1insolutas, comprendidas desde el quince de

ambién se condena al demandado ***** a1 pago

marz e dos mil diecisiete a la fecha y demds que se sigan

generando hasta? la total desocupacidédn y entrega del
inmuebles 6n de DOS MIL CIEN PESOS cada una, rentas
que se cuantif an”“en ejecucidn de sentencia, lo que se
sustenta en previsto gor los articulo 1677, 1715 y 2300

del Cbébdigo Civil (gente del Estado.

En cuanto.“al de la cantidad de DOS MIL
CIEN pesos due por concepto de pena
convencional, asi intereses sobre las
rentas insolutas, stas prestaciones en
observancia a lo siguienteff” en cuanto a la primera de
las mencionadas prestaciones dera que en la
clausula segunda se estableci supuestos que
darian derecho al actor a exi pago de la pena

convencional establecida en dicha“claufula, més de los
hechos de 1la demanda no se despre@ de 1los
supuestos convenidos en el que la par 0 sustenta
el pago de la pena convencional, mayormente‘(se toma

en cuenta que la accidén ejercitada es la de

indacidn
del Contrato de Arrendamiento base de la a que
transformo a Contrato por tiempo indeterminado haber
concluido el término a que se refiere el articulo 2349
del Cébdigo Civil vigente del Estado y no la de rescisidn

sustentada en la falta de pago de rentas; en cuanto a la

segunda de las prestaciones, es de sefialar que la parte



actor o _4stablece la tasa de interés qgque reclama no

obs previsto por el articulo 223 fraccidédn IV del

Ccodi de Procedimientos Civiles vigente del Estado vy

esta Autoridad /no puede perfeccionar su demanda, dado

que se “infrirngiria el principio de igualdad procesal a
que se refi 1 articulo 234 del Cbédigo antes
invocado. E ﬁecy&éa de lo anterior se absuelve al
demandado al pa deﬁiprestaciones que se le reclaman
en los incisos d) y “e) -0 b>roemio del escrito inicial
de demanda.

En cuanto 0 0sS 'y costas que se

t
reclaman, cabe sefialar dJquegel gartdculo 128 del Cdbdigo de

Procedimientos Civiles vige en el Estado, establece: "“La

parte que pierde debe reembolsar a su coi traria las costas
del proceso. Se considera que n arte cuando el

tribunal acoge, total o parcialmen 1 prestaciones de la
parte contraria. . . ”. En observa 'a/Seito y ademéds a
que la parte demandada resulta perdidosa,” prdcede ,condenar
a la misma a cubrir a su contraria los sto ostas del

presente juicio.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
lo dispuesto por los articulos 79 fraccidédn IIT,
107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 372 y demés rela
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, es
de resolverse y se resuelve.

PRIMERO.- Se declara que el actor ***** probd

su acciédn.



EGUNDO.- Que el demandado ***** no dio
conte : a la demanda.

TERCERO.- En consecuencia a lo anterior, se
declara Terminadg el Contrato de Arrendamiento base de la
accion y4§;!-.2ena al demandado ***** g la desocupacidn y

entrega a favo actor, respecto a la casa habitacidn
ubicada en c e FrHEx* mero *****  Colonia ***** de esta
Ciudad, lo que d a4 Macer libre de adeudo por consumo de

energia eléctrica y a ole, asi como en las mismas

condiciones en que 5.

CUARTO.- También ondena al demandado ****x*
al pago de las rent eydadas vy las cuales se
cuantificaran en ejecucidén d éntencia, de acuerdo a las
bases establecidas en el Ultimo considerando de esta
resolucién.

QUINTO.- Se absuelv mafidado del pago de
las prestaciones que se le reclaman los~incisos d) y e)
del proemio del escrito inicial de demaré/

SEXTO.- Asimismo se condena ado FEAAX

al pago de los gastos y costas del presente J
SEPTIMO.- Con fundamento en lo disp
los articulos 1lo gque establecen los articul
fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de
y Acceso a la Informacidén Publica, asi como los~“diversos
1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica
del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de

los cuales se desprende la obligacidén de esta Autoridad de



garan r derecho de acceso a la informacidén gque se

tenga sibén, entre ellos de las resoluciones que se
emit en los procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a

través de versfiones ©publicas, en los cuales debera

suprimi informacién clasificada como reservada o

confidencial, corresponde a los datos personales
de ahi que en determinado momento

en que se publig ersién publica de la resolucidédn que

la misma no contard con los

datos que refiere €nte, se informa a las partes

que se publicaré publica de la presente
resolucidén una vez que ha causgdo gjecutoria.
OCTAVO.- Notifiqu personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencié y firma el

C. Juez Segundo de lo Civil de o/ttal, LIC. ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Sé e Acuerdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO gque aut a. boy fe.

La sentencia gue antecede se pub{ipﬁr%
de“dos mil

de acuerdos de fecha dieciocho de noviembre

SECRETARIA

dieciocho. Conste.

L ‘APM/Shr*



